DETALIOJO PLANO ,ZEIMELIO MSTL. ISPLANAVIMO PROJEKTAS* KOREGAVIMAS
(TPD Nr. K-VT-65-24-1194)

AISKINAMASIS RASTAS

Bendrieji duomenys

Detaliojo plano rengimo pagrindas —

1.1. Pakruojo rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-10-21 Nr. AV-591 jsakymas
,Dél detaliojo plano ,Zeimelio mstl. iSplanavimo projektas koregavimo pradzios ir planavimo
tiksly”.

1.2 Pakruojo rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2024-11-12 Nr. AV-640 jsakymas
,Dél detaliojo plano ,Zeimelio mstl. iSplanavimo projektas” koregavimo planavimo darby
programos patvirtinimo”.

Detaliojo plano organizatorius — Pakruojo rajono savivaldybés administracijos direktorius,
Kestucio g. 4, 83152 Pakruojis, tel. (+370 421) 69 080, 69 088, faks. (+370 421) 69 090, el. p.
savivaldybe@pakruojis.lt, savivaldybés interneto svetainés adresas www.pakruojis.It

Planuojamos teritorijos adresas: apie 0,4230 ha ploto teritorija prie Plytinés g., Zeimelio sen.,
Pakruojo r. sav. (pagal pridedamag detaliojo plano koregavimo schema). 5

Nagrinéjama teritorija: teritorija, esanti tarp Plytinés g., Bauskés g., Malano g., Zeimelio mstl.,
Pakruojo r. sav., plotas apie 4,5122 ha (pagal pridedamg detaliojo plano koregavimo schema).

Plano rengéjas: Sigitos Janu$auskienés jmoné (Ezero g. 16-8, Siauliai, tel. +370 614 20783, el.
p. sigita@monoarka.lt).

Planavimo tikslas: suformuoti naujg zemés sklypg (buitiniy atlieky ir antriniy zaliavy
surinkimo aikstele) Plytinés gatvéje, Zeimelio miestelyje, ir nustatyti teritorijos naudojimo
reglamenta.

Planavimo uzdaviniai: nustatyti teritorijos uzstatymo tankj, uzstatymo intensyvuma, pastaty
aukstj bei kitus teritorijy naudojimo reglamentus, nepazeidziant teisés akty reikalavimy, ir
Pakruojo rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniu; nustatyti ir / ar patikslinti
specialigsias Zemés naudojimo salygas; nustatyti ir / ar panaikinti servitutus; numatyti ir / ar
patikslinti susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy koridorius.

Tyrimai ir galimybiy studijos: neatliekamos.
Strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo atlikimo batinumas: neatliekama.
Koncepcijos rengimas: nerengiama.

Esamos padéties analizé

Planuojama teritorija yra Pakruojo rajono savivaldybeje Zeimelio miestelyje, $alia Plytinés
gatvés, Zeimelio miestelio Siaurés rytinéje dalyje. Planuojama teritorija (~ 4230 m?2) ribojasi su
vienu sklypu kitos paskirties mazaauksciy gyvenamyjy namy statybos (sklypo dalimi, kurioje yra
pagalbinio Okio pastatai, kita sklypo dalis, kurioje yra vieno buto gyvenamasis namas, yra kitoje
Plytinés gatvés puséje). IS kity pusiy registruoty sklypy besiribojan€iy su planuojama teritorija,
néra. Planuojama teritorija ribojasi su valstybine Zeme, kurioje nesuformuoti sklypai.

| planuojamg teritorijg privaziuojama nuo Plytinés gatvés (gatvés statinys registruotas
nekilnojamojo turto registre, toliau — NTR).

Nagrinéjama teritorija, kuri nurodyta prie planavimo programos pridedamoje schemoje, apima
apie 4,5122 ha, tai teritorija, esanti tarp Plytinés, Bauskés ir Mallno gatviy, Zeimelio mstl.,
Pakruojo r. sav. (teritorija atitinkanti kvartalo sgvoka). Besiribojanciuose ir aplinkiniuose sklypuose
yra gamybos, pramonés, sandéliavimo, paslaugy, administraciniai pastatai, kuriuose vykdoma
panasi tkiné veikla, kaip ir planuojamuose sklypuose.



Planuojama teritorija yra nagrinéjamos teritorijos (kvartalo) dalyje prie plytinés gatveés.
Nagrinéjama teritorija uzstatyta tik dalinai, prie Bauskés gatvés esanciose namy valdose yra
gybenamieji vienbucliai pastatai su pagalbinio 0kio pastatais. Aréiau Malino gatvés uz
planuojamos teritorijos yra maliino (gamybos, pramonés paskities) pastatas ir prie jo priblokuotas
sandélis (sandéliavimo paskirites pastatas). Sklypas prie Siy pastaty nesuformuotas. Uz namy
valdy Salia Bauskés gatvés yra du apleisti negyvenamieji pastatai (galimai sandéliai ar kiti zemeés
Okio pastatai), sklypai prie Siy pastaty nesuformuoti. kairiajame nagrinéjamos teritorijos pakrastyje
yra Atlieky saugojimo, rasiavimo ir utilizavimo (savartynai) teritorijos sklypas, kuriame yra atlieky
surinkimo aikstelé. Nagrinéjamonje teritorijoje valstybinéje Zeméje, kurioje nesuformuoti sklypai,
teritorija apleista, neprizirima, kai kur apaugusi savaiminiais krimais. Nagrinéjamoje teritorijoje
yra 0,4 kV ir 10 kV elektros oro linijos, dujotiekio tinklai, registruotos Siy inzineriniy tinkly apsaugos
zonos. Dalis nagrinéjamos teritorijos (link Bauskés gatves) paklitna | kultlros paveldo objekto
teritorijg - Zeimelio kapinynas, unikalus objekto kodas 17179.

Uz su nagrinéjama ir planuojama teritorija besiribojancios Plytinés gatves, priesais esama
atlieky surinkimo aikstele, yra infrastruktdros sklypas, kuriame yra Zeimelio mstl. nuoteky valyklos
teritorija. Kiek tokliau link Bauskés gatvés yra trys namy valdos sklypai, kuriuose yra vienbuciai
gyvenamieji pastatai su pagalbinio Tkio pastatais. Uz infrastruktdros sklypo ir namy valdy sklypy
bei uz kitoje Bauskés gatvés puséje esanciy sklypy teka upelis Berzstalis.

Planuojamai teritorijai galioja ,Zeimelio mstl. i§planavimo projektas” detalusis planas, kurio
TPD registracijos Nr. T00040031. Detaliuoju planu buvo suplanuota Zeimelio centriné gyvenvieté
(projekto parengimo metai 1974 m.).

Zeimelio mstl. iSplanavimo projekto sprendiniuose detaliojo plano koregavimu planuojamoje
teritorijoje buvo suplanuoti dviejy daugiabuciy gyvenamyjy namy sklypai bei paklina dalis
infrastruktdros teritorijos — prie suplanuotos skysto kuro katilinés. Nagrinéjamoje teritorjoje
jgyvendinta dalis Zeimelio mstl. iSplanavimo projektu suplanuoty sprendiniy — susisiekimo
komunikacijy iSdéstymas (Malino, Bauskés ir Plytinés gatvés) bei individualiy namy sklypai palei
Bauskés gatve.

Planuojama teritorija — apie 0,4230 ha ploto teritorija prie Plytinés g., Zeimelio sen., Pakruojo r.
sav. (pagal prie planavimo programos pridedama detaliojo plano koregavimo schema). Registruoty
sklypy planuojamoje teritorjoje néra.

Esami inzineriniai tinklai. Teritorija dalinai inZineriSkai aprapinta: kitoje Plytinés gatvés puséje yra
0,4 kV oro linija, Salia planuojamos teritorijos praeina dujotiekio tinklas. Artimiausi vandentiekio (uz
~60 m) ir buitiniy nuoteky tinklai (uz ~30 m) yra ties Plytinés g. 12 sklypu.

Teritorijos jvertinimas paminklosauginiu aspektu:

Planuojama teritorija néra kultdros paveldo objekty teritorijose ar apsaugos zonose ir, kaip atskiras
objektas, neturi nustatyto teritorijos tvarkymo rézimo, todél papildomy reikalavimy ir apribojimy
néra. UZ ~ 30 m nuo planuojamos teritorijos (link Bauskés gatvés) yra kultlros paveldo objekto
teritorija - Zeimelio kapinynas, unikalus objekto kodas 17179.

Krastovaizdis. Nagrinéjamoje teritorijoje valstybinéje Zeméje, kurioje nesuformuoti sklypai,

v

v

saugomy zeldiniy teritorijoje néra. Planuojama teritorija néra Pakruojo rajono savivaldybés
gamtino karkaso teritorijoje.

Susisiekimas. Iki planuojamos teritorijos privaziuojama esama Plytinés gatve (asfalto danga,
statinys registruotas NTR), iki Plytinés gatvés i§ Zeimelio centrinés dalies privaziuojama Bauskés
gatve.

Teritorijy planavimo dokumentai.
Planuojamai teritorijai galioja ,Zeimelio mstl. i§planavimo projektas detalusis planas, kurio

TPD registracijos Nr. T00040031. Nustatyti reglamentai aprasyti skiltyje ,Esamos padéties
analizé®.



Bendrasis planas:

Planuojamai teritorijai galioja Pakruojo rajono savivaldybés bendrojo plano keitimo, TPD Nr.
T00072623, sprendiniai. Planuojama teritorija yra Statyby plétros teritorijos zonoje. Teritorijos
pozymiai — infrastruktdros koridoriai, inzineriniy komunikacijy plétros veikla, kurioje leistina kita
naudojimo paskirtis ir badai — leistina bet kuri Okiné veikla, nepriestaraujanti Specialiosioms Zemeés
ir miSko naudojimo salygoms bei kitais teisés aktais nustatytais reikalavimais. Teritorija yra
bendrojo plano sprendiniy brézinyje pazymétoje gamybiniy ir komunaliniy objekty (kapiniy, buitiniy
atlieky surinkimo ir utilizavimo jrenginiy, pramoninés gyvulininkystés objekty, buitiniy nuoteky
valymo jrenginiy) sanitarinés apsaugos ir tarSos poveikio zonoje, kurioje leistina kita naudojimo
paskirtis ir budai — inzinerinés infrastruktdros ir keliy tinklo plétra, misky dkio ir kita Gkiné veikla,
neprieStaraujanti teisés aktuose nustatytiems apribojimams. Teritorija yra brézinyje pazymétoje
atlieky surinkimo punkto vietoje. Planuojama teritorija néra Pakruojo rajono savivaldybés gamtinio
karkaso teritorijoje.

Taikymo tvarka.

Pakruojo rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais privalo vadovautis
valstybés institucijos, savivaldybés, visuomeninés ir nevyriausybinés organizacijos, fiziniai ir
juridiniai asmenys, planuojantys ar vykdantys veikla Sioje teritorijoje. Jeigu Pakruojo rajono
savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniuose néra suformuluotos aiSkios nuostatos dél
konkrecios veiklos, tuomet reikia vadovautis bendrojo plano sprendiniu bendrosiomis nuostatomis.

GinCo atvejais prioritetas teikiamas vieSajam interesui, t.y. Zzmogaus sveikatai, ekstremaliy
situacijy prevencijai, vieSyjy paslaugu plétrai, aplinkos ir kultGros paveldo vertybiy apsaugai,
zemeés Ukio naudmeny ir misko iStekliy apsaugai, infrastruktdros plétrai.

Teritorijos tvarkymo, reglamentavimo, naudojimo ir apsaugos principai.

Vienas i$ bendryjy Pakruojo rajono teritorijy tvarkymo principu:

e Ekologinio efektyvumo (dematerializacijos) principu vadovaujamasi siekiant efektyviau

naudoti gamtos iSteklius ir tvarkyti atliekas.

Pakruojo rajono savivaldybés miesty, miesteliy ir kaimy bendrujy, specialiujy ir detaliyjy planuy,
taip pat Zemeétvarkos, miskotvarkos, vandentvarkos ir kity teritorijy planavimo organizatoriai
(uzsakovai) ir rengéjai privalo laikytis Siy planavimo principy:

e derinti visuomenés socialinés ir ekonominés plétros bei ekologinius interesus, grieztai
laikytis gyventojy aprdpinimo socialine ir inzinerine infrastruktdra normu, nepabloginti
gyvenamosios aplinkos kokybés;

e saugoti Siuo metu naudojamas ir numatyti (rezervuoti) pagal normatyvus bei poreikj naujas
bendro naudojimo atviras erdves, skirtas gyventoju poilsiui, sportui, pramogoms;

e numatyti visuomenés poreikiams paimamas ir rezervuojamas teritorijas transporto,
inZinerinei ir socialinei infrastruktarai plétoti, atliekoms surinkti, raSiuoti, saugoti ir utilizuoti;

e susieti planuojama dkine veiklg su transporto, inzinerinés ir socialinés infrastruktdros plétra.

Teritorija kitos paskirties objekty statybai (gyvenamajai statybai, infrastruktGros plétrai,
naudingyjy iSkaseny telkiniy eksploatavimui, tvenkiniy jrengimui, pramonés ir Gkiniy objekty
statybai ir kt.) gali bati parinkta ir projektuojama vadovaujantis 3 skyriuje iSdéstytais gyvenvieCiy
sistemos plétros ir 4 skyriuje iSdéstytais Gkio plétros sprendiniais Zemés naudojimo ir apsaugos
reglamenty bréZinyje bei Teritorijos naudojimo funkciniy prioritety brézinyje nurodytose zonose,
iSskyrus nedidelius Zemés sklypus, kurie negali buti iSreiksti Siy bréZiniy mastelyje (t.y. mazesnius
kaip 5 ha).

Teritorijos naudojimo reglamentai (Zemés naudojimo ir apsaugos reglamentu brézinys)
Teritorijose, kuriose numatoma galimybé keisti pagrindine tiksline Zemés naudojimo paskirtj, Zzeme,
gali bati naudojama pagal Zzemés nuosavybés dokumentuose jrasytg pagrindine tiksline zemés
naudojimo paskirtj, naudojimo bdda ir pobudj arba gali bati keiCiama | kitga paskirtj rengiant teritorijy
planavimo dokumentus. Pakruojo rajono teritorijos bendrojo plano reglamenty nuostatos (zr. 5.4.2
lentele) turi buti jrasytos iSduodant salygas teritorijy planavimo dokumentams rengti;

Naujos statybos plétros zony ribos nurodytos Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty
brézZinyje. Plétojamy teritorijy reglamentai nustatomi plétojamy kaimy ir miesteliy detaliaisiais




planais. Kaimo vietovése prie kompaktiSkai apstatyty (gatvinio, savaiminio ar padriko tipo) kaimuy ir
miesteliy gyvenamai statybai skirtos teritorijos Zemé gali bati naudojama gyvenamiesiems namas
statyti, smulkaus verslo ir vieSujy paslaugy (Svietimo, sveikatos, sporto) statiniams statyti arba
patalpoms jrengti, bendro naudojimo Zeldynams (ne maziau 10 % teritorijos ploto), gatvéms ir
inzineriniams tinklams, jrenginiams statyti ir eksploatuoti. Uzstatymo aukstingumas neturi buti
didesnis kaip 3 a., uzstatymo intensyvumo rodikliai neturi virSyti: gyvenamosios paskirties
sklypams — 0,4; negyvenamosios paskirties sklypams — 1,2.

Kitos 0kinés veiklos prioriteto teritorijos. Joms priskirtos: Gyvenamuyjy vietoviy plétros
teritorijos (brézinyje pazymétos indeksu U). Tai teritorijos prie miesty ir miesteliy ir kaimuy, kuriose
pagal parengtus miesty bendruosius planus ir kaimy bei miesteliy detaliuosius planus ar
urbanistinius plétros specialiuosius planus vystytina gyvenamoji, visuomeninés, komercinés,
pramoninés paskirties statyba bei kita ne zemeés ukio veikla.

. Atlieky tvarkymas.

Siauliy regiono atlieky tvarkymo centras organizuoja ir plétoja regioninj komunaliniy atlieky
tvarkyma, derinant veiklos apimtis su savivaldybémis, jgyvendina regioninés komunaliniy atlieky
tvarkymo sistemos karimo projektg bei regioninés atlieky tvarkymo sistemos testinuma.

Siekiant Pakruojo rajono atlieky tvarkymo sistemos darnaus vystymosi iki 2018 m. Pakruojo

rajono bendrajame plane numatyta:

» Savivaldybés teritorijoje 2 etapais jdiegti funkcionalig atlieky surinkimo sistema: |-jame etape
irengiant atlieky priémimo punktus bei konteinerines aiksteles pagal esama apkrova, o ll-ame
etape - jrengiant papildomas aiksteles perspektyvinei apkrovai. Siuo metu jau jrengta 17 A ir B tipo
konteineriniy aiksteliy ir 5 atlieky priémimo punktai;

* A ir B tipo konteineriniy aiksteliy jrengimo vietos: A tipo Siose gyvenvietése — Guostagalio, Balsiy,
Bardiskiy, Degésiy, Medikoniy, Pamasio, Plauciskiy, Staciuny, Sukioniy, Udeky kaimuose, o B tipo
Siose gyvenvietése — Linkuvos m., PetraSiuny, Pasvitinio, Pakruojo (senamiestyje), Pakruojo
(naujamiestyje), Jovaruose ir Pakruojo kaime;

« |diegti atskirai antriniy Zaliavy (popieriaus, plastiko ir stiklo) surinkimo sistema;

- |diegti stambiagabariCiy ir pavojingy atlieky surinkimo sistemas rajono teritorijoje, taikant
specialias surinkimo priemones. Sios atliekos planuojamos rinkti atlieky priémimo punktuose ir
apvaziavimo badu i$ gyventoju ir jmoniy pagal patvirtintus grafikus;

» UZdaryti visus iki Siol neuzdarytus sgvartynus Pakruojo rajone iki 2007 m lapkri¢io mén. |
regioninj sgvartyng atliekos vezamos nuo rinkliavos jvedimo pradzios (rinkliava planuota jvesti nuo
2007 m rugséjo 1 d.). Rekultivuoti uzterStus plotus, senus Siuk8lynus ir sgvartynus, suteikiant
galimybe jy vietoje atsirasti pramoniniams, rekreaciniams ar kitokios paskirties zonoms;

» Organizuoti atlieku surinkima ir iSvezima i$ miesty ir gyvenvieciy viesSujy zony, tokiu kaip parkai,
vieSojo transporto stotelés, gatves ir kt.. Siose vietose pastatyti reikiama kieki SiukS$liy déziy skirty
miSrioms atliekoms ar/ir antrinéms Zaliavoms (pvz. popieriui, stiklui, pakuotéms);

» |rengti zaliy atlieky kompostavimo aikstele ir stambiagabari€iy atlieky surinkimo aikstele
Aleknaiciu kaime, buvusio ir likviduojamo sgvartyno vietoje.

Pridedamos Pakruojo rajono savivaldybés bendrojo plano keitimo, TPD Nr. T00072623,
bréZiniy iStraukos su pazyméta planuojama teritorija bei aiSkinamojo rasto reglamenty 5.4.2
lentelés iStraukos su planuojamai teritorijai galiojanciais reglamentais.

Specialieji planai:

Pakruojo rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros specialiojo plano
keitimo, TPD Nr. T00088972, sprendiniuose pazymeéta, kad nagrinéjama ir planuojama teritorija
yra Vie$ojo vandens tiekéjo aptarnavimo teritorijoje.

Pakruojo rajono savivaldybés nekilnojamo kultdros paveldo tinkly schemoje, TPD Nr.
T00054157, pazymeéty nekilnojamojo kultdros paveldo vertybiy planuojamoje teritorijoje néra.

Pridedama Pakruojo rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros
specialiojo plano keitimo, TPD Nr. T00088972 bréZinio iStrauka su pazyméta planuojama teritorija.



Kiti dokumentai, planai:

Pakruojo rajono savivaldybés atlieky prevencijos ir tvarkymo 2021-2027 m. planas (patvirtintas
Pakruojo rajono savivaldybés tarybos 2023 m. rugpjtcio 24 d. sprendimu Nr. T-249).

DGASA (Dideliy gabarity atlieky surinkimo aiksteliy) tinklo plétra. Siekiant uZtikrinti didesnj
statybiniy, dideliy gabarity atlieky ir kity atlieky surinkimo ir rdSiavimo patoguma visiems
komunaliniy atlieky turétojams, taip pat vykdant Valstybiniame atlieky tvarkymo 2021-2027 mety
plane numatytg uzduotj iki 2027 m. iSplésti DGASA tinklg, kad kaimo vietovése DGASA baty
irengta ne didesniu kaip 15 km atstumu nuo gyvenamuyjy teritorijy, 0 miestuose — vieng DGASA 10
km atstumu tarp tokiy aiksteliy arba apripinancig bent 40 000 gyventojy, iki 2027 m. Pakruojo
rajone planuojama jrengti 1 papildomg DGASA Siaurinéje savivaldybés dalyje. |rengus naujajg
DGASA bus uzdarytas Zeimelio senitnijos atlieky priémimo punktas (APP).

Esamy ir planuojamy DGASA Pakruojo rajono savivaldybéje schemoje planuojama jrengti
DGASA Siaurinéje savivaldybés dalyje pazymeéta prie Plytinés gatvés (detaliojo plano koregavimu
planuojamoje teritojoje).

Pridedama Pakruojo rajono savivaldybés atlieky prevencijos ir tvarkymo 2021-2027 m. plano
iStrauka su “Esamomis ir planuojamomis DGASA Pakruojo rajono savivaldybéje“.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai

[vertinus  aplinkinj uZstatyma, parengtus teritorijai galiojanCius planavimo dokumentus,
inZinerinio aprdpinimo infrastruktdra, parengtas Detaliojo plano ,Zeimelio mstl. iSplanavimo
projektas” koregavimas, kurio sprendiniais planuojamoje teritorijoje suformuojamas naujas Zemes
sklypas (buitiniy atlieky ir antriniy Zaliavy surinkimo aikstelei) Plytinés gatvéje, Zeimelio miestelyje,
ir nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas, vadovaujantis planuojamai teritorijai taikomy
aukstesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumentais.

Planuojamai teritorijai taikomy aukstesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumenty
ir Siais dokumentais, planuojamai teritorijai nustatomy Teritorijos naudojimo reglamenty taikymas ir
atitikimas:

Planuojamai teritorijai galioja Pakruojo rajono savivaldybés bendrojo plano keitimo, TPD Nr.
T00072623, sprendiniai. Planuojama teritorija yra Statyby plétros teritorijos zonoje. Teritorijos
pozymiai — infrastruktdros koridoriai, inzineriniy komunikacijy plétros veikla, kurioje leistina kita
naudojimo paskirtis ir bldai — leistina bet kuri Gkiné veikla, neprieStaraujanti Specialiosioms Zemeés
ir miSko naudojimo salygoms bei kitais teisés aktais nustatytais reikalavimais. Teritorija yra
bendrojo plano sprendiniy brézinyje pazymétoje gamybiniy ir komunaliniy objekty (kapiniy, buitiniy
atlieky surinkimo ir utilizavimo jrenginiy, pramoninés gyvulininkystés objekty, buitiniy nuoteky
valymo jrenginiy) sanitarinés apsaugos ir tarSos poveikio zonoje, kurioje leistina kita naudojimo
paskirtis ir badai — inzinerinés infrastruktdros ir keliy tinklo plétra, misky dkio ir kita Gkiné veikla,
neprieStaraujanti teisés aktuose nustatytiems apribojimams. Teritorija yra bendrojo plano
sprendiniy bréZinyje pazymeétoje atlieky surinkimo punkto vietoje.

Teritorija kitos paskirties objekty statybai (gyvenamajai statybai, infrastruktiros plétrai,
naudingujy iSkaseny telkiniy eksploatavimui, tvenkiniy jrengimui, pramonés ir Ukiniy objekty
statybai ir kt.) gali bati parinkta ir projektuojama vadovaujantis 3 skyriuje iSdéstytais gyvenvieCiy
sistemos plétros ir 4 skyriuje iSdéstytais Ukio plétros sprendiniais Zemés naudojimo ir apsaugos
reglamenty brézinyje bei Teritorijos naudojimo funkciniy prioritety brézZinyje nurodytose zonose,
iSskyrus nedidelius Zzemés sklypus, kurie negali bati iSreiksti Siy bréziniy mastelyje (t.y. mazesnius
kaip 5 ha).

Koreguojamo Zeimelio mstl. i$planavimo projekto (TPD registracijos Nr. T00040031)
sprendiniuose detaliojo plano koregavimu planuojamoje teritorijoje buvo suplanuoti dviejy
daugiabuc€iy gyvenamyjy namy sklypai bei pakliGna dalis infrastruktiros teritorijos — prie
suplanuotos skysto kuro katilinés. Pakruojo rajono savivaldybés bendrojo plano keitimo, TPD Nr.
T00072623, sprendiniuose pazyméta, kad daugiabuciai pastatai ir jy grupés plétotinos tik
miestuose Pakruojyje ir Linkuvoje. Vadovaujantis bendrojo plano nuostatomis, detalusis planas



koreguojamas, suplanuotai daugiabuciy gyvenamujy namy teritorijai numatant kitg naudojimo btdg
(-us), vadovaujantis Pakruojo rajono savivaldybés bendrojo plano keitimu bei kitaip planuojamai
teritorijai galiojanciais planavimo dokumentais.

Parenkant vietg planuojamoje teritorijoje numatomai Dideliy gabarity atlieky surinkimo aikstelei,
jvertinta aplinkinése teritorijose vykdoma dkiné veikla, esamas uzstatymas bei esama
infrastruktdra, susiejant planuojama tkine veiklg su transporto ir inZinerinés infrastruktaros plétra.
Sklype numatomi statiniai bus prijungiami prie esamos infrastruktiros - vandentiekio, buitiniy
nuoteku, elektros ir kity esamy (pagal poreikj) inzineriniy tinkly. Sklypas planuojamas $alia esamos
Plytinés gatveés, | kurig privaziuojama i§ rajoninio (kelio Nr. 2912, Bauskés g.) bei vietinés
reikSmes kelio. | Bauskés gatve privaziuojama i§ esamy valstybinés reikSmés krasto keliy (kelio
Nr. 209 ir Nr. 211). Sklypas formuojamas neuzstatytoje valstybinéje Zzeméje, kurioje nesuformuoti
gatvés uz planuojamos teritorijos yra maliino (gamybos, pramonés paskirties) pastatas ir prie jo
priblokuotas sandélis (sandéliavimo paskirties pastatas). Netoliese yra Atlieky saugojimo,
raSiavimo ir utilizavimo (sqvartynai) teritorijos sklypas, kuriame yra atlieky surinkimo aikstelé -
Zeimelio senitnijos atlieky priémimo punktas (APP). Uz Plytinés gatvés, priesais esama atlieky
surinkimo aikstele (APP), yra infrastruktiros sklypas (Plytinés g. 12), kuriame yra Zeimelio mstl.
nuoteky valykla, kurig numatoma rekonstruoti, teritorija.

Pakruojo rajono savivaldybés atlieky prevencijos ir tvarkymo 2021-2027 m. plane
(patvirtintame 2023 m. rugpjacio 24 d. sprendimu Nr. T-249) numatyta DGASA (Dideliy gabarity
atlieky surinkimo aiksteliy) tinklo plétra. Planuojama jrengti DGASA Siaurinéje savivaldybés dalyje
pazymeta prie Plytinés gatvés (detaliojo plano koregavimu planuojamoje teritorijoje).

J[rengus planuojamame sklype naujgja DGASA (Dideliy gabarity atlieky surinkimo aikstele) bus
uzdarytas Zeimelio senidnijos atlieky priémimo punktas (APP).

Detaliojo plano keitimu suformuotas sklypas:

1. Sklypas Nr. 01:

— Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé , naudojimo bddas — atlieky
saugojimo, rasiavimo ir utilizavimo (sgvartynai) teritorijos (prioritetinis) bei pramonés ir
sandéliavimo objekty teritorijos. Sklypo plotas — 4230 m=.

UZstatymo aukstingumas iki 2 a./ iki 10 m

Atlieky saugojimo, rasiavimo ir utilizavimo (sgvartynai) teritorijos uzstatymo tankis — 25 %,
uzstatymo intensyvumas 0,5, priklausomujy zeldyny zeldiniy procentas — nenustatomas.
Pramonés ir sandéliavimo objekty teritorijos uzstatymo tankis — 50 %, uzstatymo intensyvumas 1,
tdrio tankis 7, priklausomuyjy zeldyny Zeldiniy procentas - 10 %.

Statiniy paskirtys - atlieky naudojimo, atlieky paruoSimo naudoti ar Salinti, atlieky surinkimo ir
atlieky laikymo statiniai ir (ar) jrenginiai. Negyvenamieji gamybos ir pramonés, sandéliavimo,
specialiosios paskirties pastatai; pagrindinés 0kinés veiklos aptarnavimui skirti negyvenamieji
prekybos, paslaugu, kiti pagalbiniai pastatai bei inZineriniai statiniai.

Statybos zona bei statybos riba nustatoma naujai statomiems statiniams, nurodytas atstumas —
3 m nuo leidZiamos uzstatyti ribos iki gretimo sklypo ribos galioja pastatams ir turintiems stogg
inZineriniams  statiniams iki 8,5 m auksCio. AukStesniems pastatams ir turintiems stogg
inzineriniams statiniams atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam auk$cio metrui. Sis
atstumas gali bGti sumazintas, jei gautas gretimo sklypo savininko sutikimas rastu.

Statant pastatus, turi badti iSlaikomi prieSgaisriniai atstumai nuo kituose sklypuose esanciy
pastaty arba, rengiant pastaty techninius projektus, turi bati jvykdomi reikalavimai gaisro plitimo
kitus statinius ribojimui pagal gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy nuostatas.

Prie detaliojo plano koregavimu suformuoty sklypy privaziuojama esama Plytinés gatve
(susisiekimo schema nesikeicia).

Servitutai. Teritorijos, kurioms taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos.

Servitutai suformuotame sklype nenustatomi.



Teritorijos, nejregistruotos NTR, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos pagal
2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymag Nr. XIlI-2166,
patikslintos, jvertinus specialiyjy zemés naudojimo salygy erdvinius duomenis bei teritorijoje
esancius inzinerinius tinklus bei apribojimus. |vertinti duomenys apie planuojamuose sklypuose
iregistruotas teritorijas , kuriose taikomos SZNS, formuojant sklypus, iSlaikomi jregistruoty teritorijy,
kuriose taikomos SZNS, plotai.

Pagrindinio brézinio aprasomojoje reglamenty lenteléje jraSytos teritorijos, kuriose taikomos
specialiosios Zzemes naudojimo salygos (tame tarpe esamy inzZineriniy tinkly apsaugos zony
plotai) , nejregistruotos nekilnojamojo turto registre (toliau - NTR). Nejregistruotos NTR teritorijos,
kuriose taikomos specialiosios Zzemes naudojimo salygos (jy plotai sklypuose), tikslinami, jas
iregistravus  NTR, vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy
istatymu. Apsaugos zonos ir jy plotai pateikiami detaliojo plano sprendiniy brézinyje esanciose
lentelése.

Planuojamoije teritorijoje yra melioracijos statiniai — nustatoma melioruotos Zemés ir melioracijos
statiniy apsaugos zonos (VI skyrius, antrasis skirsnis), visame suformuoto sklypo plote.

Suformuotame sklype rengiant statiniy projektus, atlikti Inzinerinius geologinius ir geotechninius
tyrimus (IGG), vadovaujantis STR 1.04.02:2011 ,InZineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai®.

Sprendiniai susisiekimui ir pasijungimui j inZinerinius tinklus

Prie detaliojo plano koregavimu suformuoto sklypo privaziuojama Plytinés gatve (D kategorija).
Automobiliy parkavimas suformuotame sklype pagal STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés
reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai'.

Teritorija beveik inZineriSkai aprapinta. Kitoje Plytinés gatvés puséje yra 0,4 kV oro linija, Salia
planuojamos teritorijos praeina dujotiekio tinklas. Artimiausi vandentiekio (uz ~60 m) ir buitiniy
nuoteky tinklai (uz ~30 m) yra ties Plytinés g. 12 sklypu.

Vandens tiekimas ir buitiniy nuoteky iSleidimas numatomas pasijungiant | Plytinés gatvéje
esancius vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklus pagal prisijungimo salygas.

Elektros tiekimas iS esamuy el. tinkly Plytinés gatvéje pagal prisijungimo salygas.

Prie esamy inzineriniy tinkly prisijungiama pagal Siuos inzZinerinius tinklus eksploatuojanciy
institucijy technines salygas. Sprendziama rengiant statiniy projektus.

Inzineriniy tinkly apsaugos zonos turi bati nustatomos (tikslinamos), jrengus, perklojus ar
demontavus tinklus.

Suformuotame sklype ir Salia sklypo yra bendrojo naudojimo drenazo rinktuvai. Bendrojo
naudojimo drenazo rinktuvy apsaugos zona - zemes juosta iSilgai drenazo rinktuvo, kurios ribos
yra po 15 metry | abi puses nuo rinktuvo aSies. Tiksliai nustacius (atsikasus) drenazo rinktuvo
buvimo vietg ir suderinus su savivaldybés administracijos direktoriaus jgaliotu savivaldybés
administracijos atstovu, - po 5 metrus | abi puses nuo drenazo rinktuvo (iSskyrus tarSos Saltinius).

Sklype yra valstybei priklausantys melioracijos statiniai. Sklype, rengiant statiniy projektus, po
uzstatymu pakliinantys drenazo rinktuvai turi bati iSkeliami (pertvarkomi), prie jy prijungiant
esamus sausintuvus. Po pastatais paklilnantys drenazo sausintuvai turi bati iSkeliami, jrengiant
apvedimus aplink projektuojamus pastatus. Melioracijos jrenginiai pertvarkomi (rekonstruojami),
gavus Pakruojo rajono savivaldybés Zemés Ukio skyriaus technines salygas ir parengus
melioracijos statiniy iSkélimo (rekonstravimo) projektus, vadovaujantis Lietuvos respublikos
melioracijos jstatymu, Melioracijos techniniu reglamentu MTR 2.02.01:2006 ,Melioracijos statiniai.
pagrindiniai reikalavimai® bei nepazeidziant treCiyjy $aliy interesy.

Visi inzineriniai tinklai, jrenginiai, privaziavimo keliai, gatvés ir statiniai, reikalingi detaliojo plano
sprendiniy jgyvendinimui, kita savivaldybés infrastruktira jrengiama, vadovaujantis Lietuvos



respublikos savivaldybiy infrastruktiros plétos jstatymo nuostatomis.
Vertinimas aplinkos kokybés ir higieninés buklés aspektu

Suformuotame Zemés sklype numatoma vykdyti Gkine veiklg — jvairiy buityje susidariusiy dideliy
gabarity atlieku, nepavojingujy ir buityje susidariusiu pavojingujy atlieky surinkimas i§ gyventoju, jy
tipo pastate ir/arba uzdaruose konteineriuose ribotg laikg ir iSvezamos | sgvartynus ar utilizavimo
jmones.

Gretimame sklype vykdoma panasi kiné veikla - jvairiy buityje susidariusiy nepavojingujy ir
pavojingyjy atlieky surinkimas i$ gyventojy, atlieky iSrasiavimas, paruoSimas naudoti pakartotinai ir
laikymas (sanitariné apsaugos zona Siai aikstelei nenustatyta).

Zemés sklypui, kuriame planuojama buitiniy atlieky ir antriniy Zzaliavy surinkimo aikstele,
detaliojo plano sprendiniais apsaugos zona nenustatoma, nes aik$teléje nenumatomas neigiamas
veiklos poveikis visuomeneés sveikatai ir aplinkai: orui, vandeniui, klimatui, krastovaizdziui,
biologinei jvairovei, dirvoZzemiui, Zemeés pavirsSiui.

Jei baty poreikis buitiniy atlieky surinkimo aikstelei nustatyti sanitarine apsaugos zona, ji turéty
bati nustatoma, rengiant aikstelés statinio (-iy) projekta, jvertinus konkrecios sklype planuojamos
vykdyti tkinés veiklos apimtis - numatomy laikyti atlieky kiekiai, tvarkymo badai, atlieky kodai ir kt.
Tokiu atveju sanitarinés apsaugos zonos ribos nustatomas vadovaujantis Lietuvos Respublikos
specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymo 51 straipsniu ,Sanitarinés apsaugos zony nustatymo
pagrindai“.

Geriamo vandens tiekimas - pasijungiama | esamus vandentiekio tinklus Plytinés gatvéje.
Buitiniy nuoteky iSleidimas | esamus buitiniy nuoteky tinklus Plytinés gatvéje.

Lietaus nuotekos. Lietaus nuotekos nuo sklypo iSleidZziamos | lietaus nuoteky tinklus ir lietaus
nuoteky valymo jrenginius suformuotame sklype (lietaus nuoteky valymo jrenginiy poreikis
sprendziamas rengiant statiniy projektus). PavirSiniy nuoteky tinkly planuojamoje teritorijoje néra.
Sklypas turi bati suplaniruotas taip, kad lietaus nuotekos bity, nepazeidziant treciyjy asmeny
interesy. PavirSinés nuotekos sklype turi bati surenkamos, valomos ir iSleidziamos, siekiant
apsaugoti aplinkg nuo tar§os pagal ,,PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentg".

Aplinkos oro tarsai detaliojo plano sprendiniai neigiamos jtakos neturés. Numatoma pastaty
Sildymo sistema autonomine, Sildymo bidas aplinka tausojantis, i$ atsinaujinanciy_saltiniy.
Zeldiniai. Planuojamas sklypas néra Pakruojo rajono savivaldybés gamtino karkaso teritorijoje.
Sklype nustatytos priklausomujy zeldyny ir Zzeldiniy teritorijy dalys %, iSlaikomos
statant/rekonstruojant statinius.

Vertinimas priesgaisriniu aspektu

Gaisry iSoriniam gesinimui vandens paémimas i$§ antzeminio vandens telkinio — upés Berztalis,
tarp sklypy Plytinés g. 10 ir 12. Nuo planuojamos vandens paémimo vietos iki iki tolimiausio
sklype planuojamo uzstatymo atstumas ~185 m (Zidréti ,Schemg su vandens paémimu gaisro
gesinimui“ brézinyje ,InZineriniy tinkly schema).

PrivaZiavimas prie vandens telkinio - upelio yra i§ Plytinés gatvés. Susisiekimo sistema turi
uztikrinti gaisriniy automobiliy privaziavima prie gaisriniy rezervuary, telkiniy ir vandens Suliniy
(netoli vandens paémimo vietos privaziavimo gale numatoma jrengti aikStelé apsisukti gaisriniam
transportui (12x12 m), privaziavimas ir aikStelés kieta danga).

Planiniai detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe rengiant statiniy techninius projektus
ijgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio ir gaisro gesinimo vandens Saltinio.
Keliy plotis turi bati ne mazesnis kaip 3,5 m, aukstis — ne mazesnis kaip 4,5 m.

Detaliojo plano sprendiniuose nagrinéjami galimi teritorijos apripinimo vandentiekio tinklais ir
statiniais bddai pagal Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisyklése iSdéstytas salygas. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas
vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsian€iy gaisry skaicius,
reikalingas vandentiekio patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai
sprendiniai, nustatomi rengiant statiniy techninius projektus (Gaisrinés saugos normos teritorijy



planavimo dokumentams rengti p. 11, 15).

Atstumas nuo gaisrinio automobilio sustojimo vietos arba nuo gaisrinio automobilio siurblio
jungiamosios movos prijungimo vietos iki vandens paémimo vietos turi bati ne didesnis kaip 7 m,
vertinant galimy klig€iy visuma, vandens telkinio kranto linija, nuoZzulnuma ir kt. Kai tiesiogiai paimti
vandenj i§ gaisrinio rezervuaro arba telkinio automobiliniais siurbliais yra sudétinga, reikia numatyti
3-5 kub. m talpos Sulinius. Vamzdziy, jungianciy rezervuarg arba vandens telkinj su Suliniu,
skersmuo turi bati toks, kad praleisty skaiCiuojamajj vandens kiekj gaisrui gesinti, bet ne mazesnis
kaip 200 mm. Vandens paeémimo galimybés sprendziamos rengiant statiniy projektus.

Nustatytoje statybos zonoje projektuojant pastatus, gaisro plitimas | gretimus pastatus
ribojamas, uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny (prieSgaisrinis atstumas).
PrieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose ir turi bati jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.

Neislaikant prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty gaisro plitimas | kitus statinius gali bati ribojamas
prieSgaisrinémis uztvaromis (prieSgaisrinémis sienomis (ekranais), kurios atskiria gretimus
statinius ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje kiles
gaisras neisplisty j uz jos esantj gretimg statinj. PrieSgaisriniy sieny (ekrany) matmenys turi bdti ne
mazesni kaip didesniojo statinio iSoriniai matmenys arba jrengiamy priesgaisriniy sieny (ekrany)
matmenys parenkami atsizvelgiant | gaisro Siluminio poveikio plitimo galimybes. PrieSgaisriniy
uztvary jrengimo reikalavimai iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir turi bati
ijgyvendinami rengiant statiniy projektus.

Detaliojo plano sprendiniai neigiamo poveikio prieSgaisriniu aspektu neturés.

Detaliojo plano keitimas parengtas, vadovaujantis Lietuvos Respublikoje galiojanciy teisés akty
reikalavimais, teritorijy planavimo dokumentais ir jy pakeitimais , jvertinus teritorijai galiojancias
sanitarines, apsaugos ar Kkitokias zonas. TreCiyjy asmeny interesai ir teisés nepazeistos.
Planuojama, vadovaujantis Lietuvos Respublikoje galiojanéiy teisés akty reikalavimais, jvertinant
teritorijai galiojancCius teritorijy planavimo dokumentus, sanitarines, apsaugos ar kitokias zonas,
detaliojo plano sprendiniais nepabloginant gretimy teritorijy naudojimo ir funkcionavimo salygy ir
nenustatant naujy sanitariniy, apsaugos ar kitokiy zony, kurios riboty veiklg ir infrastruktdros plétrg
gretimose teritorijose.

Planuojami statyti pastatai ar statiniai néra sanitarine apsaugos zong formuojantys objektai.
Visos plane numatomos priemonés, aplinkosauginiu, geologiniu, hidrogeologiniu ir higieniniu
aspektais, kokiy nors pasekmiy aplinkai ir gretimiems sklypams neturés. Projekto sprendiniai
nenustato papildomy apribojimy gretimuose sklypuose vykdomai dkinei veiklai ar jy paskirciai.

Ivertinus planuojamos teritorijos urbanistine situacija, gretimy Zemés sklypy paskirtj bei
numatomus dkinés veiklos bddus, daroma iSvada, kad detaliojo plano keitimo sprendiniai
neigiamo poveikio aplinkai bei gretimybéms nedarys.

Architekté Sigita JanuSauskiené



