SIGUTENUY KAIMO DALIES DETALUSIS PLANAS
(TPD Nr. K-VT-65-25-851)

AISKINAMASIS RASTAS

Bendrieji duomenys

Detaliojo plano rengimo pagrindas —

1.1. Pakruojo rajono savivaldybés mero 2025 m. birzelio 4 d. potvarkis Nr. MV-257 ,Dél Sigutény
kaimo dalies detaliojo plano rengimo pradzios ir planavimo tiksly".

1.2 Pakruojo rajono savivaldybés administracijos direktoriaus 2025-06-06 Nr. AV-320 jsakymas
»Dél Sigutény kaimo dalies detaliojo plano planavimo darby programos patvirtinimo”.

Detaliojo plano organizatorius — Pakruojo rajono savivaldybés administracijos direktorius,
Kestucio g. 4, 83152 Pakruojis, tel. (+370 421) 69 080, 69 088, faks. (+370 421) 69 090, el. p.
savivaldybe@pakruoijis.lt, savivaldybés interneto svetainés adresas www.pakruojis.|t

Planuojamos teritorijos adresas: apie 1,6 ha ploto teritorija prie Pakruojo tvenkinio Siauliy g.,
Sigutény k., Pakruojo sen., Pakruojo r. sav. (pagal pridedama detaliojo plano schemg).

Plano rengéjas: Sigitos Janusauskienés jmoné (Ezero g. 16-8, Siauliai, tel. +370 614 20783, el.
p. sigita@monoarka.lt).

Planavimo tikslas: laisvoje apie 1,6 ha valstybinéje zeméje (prie Pakruojo tvenkinio)

suformuoti kitos paskirties, daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy (apie 0,65 ha Zzemés
sklypa savivaldybés projektui ,Socialinés globos namy jkdrimas senyvo amziaus asmenims
Pakruojo rajone” jgyvendinti) ir bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy
bendro naudojimo) sklypus bei nustatyti teritorijos naudojimo reglamenta.

Planavimo uzdaviniai: nustatyti teritorijos uzstatymo tankj, uzstatymo intensyvuma,
uzstatymo tipg, pastaty aukstj, statybos zona, ribg bei kitus teritorijy naudojimo reglamentus,
nepazeidziant teisés akty reikalavimy ir Pakruojo rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendiniy; numatyti teritorijas zeldynams; nustatyti specialigsias zemés naudojimo sglygas;
nustatyti servitutus; numatyti susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy koridorius.

Tyrimai ir galimybiy studijos: neatliekamos.
Strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo atlikimo bdtinumas: neatlieckama.
Koncepcijos rengimas: nerengiama.

Esamos padéties analizé

Planuojama teritorija yra Pakruojo rajono savivaldybéje Sigutény kaime , netoli Pakruojo miesto
pietvakarinés administracinés ribos. Planuojama teritorija (~1,6 ha) ribojasi su rajoniniu keliu Nr.
2908 (Pakruojis—Lygumai—Naisiai), Pakruojo tvenkiniu (UETEK kadastro identifikavimo kodas
41050061), su dviem Siguteny kaimo sklypais (link Pakruojo miesto pusés) - vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos sklypu Siauliy g. 16, kuriame yra vienbutis gyvenamasis namas, ir
pramoneés ir sandéliavimo objekty teritorijos sklypu Siauliy g. 14, kuriame yra Konditerijos gaminiy -
kukurdizy traskuciy cechas ir garazas. Kiek toliau, prieSingoje puséje uz upelio Verdenio (UETEK
neregistruotas), jtekancio j tvenkinj, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos sklypas
Linksmuciy k., Lygumy g. 2A, kuriame yra vienbutis gyvenamasis namas. PrieSingoje rajoninio
kelio puséje — Zzemés Ukio paskirties sklypai. Planuojama teritorija ribojasi yra laisva valstybiné
zemé, kurioje nesuformuoti sklypai. Nagrinéjama teritorija, kuri nurodyta prie planavimo programos
pridedamoje schemoje, apima apie ~3,6 ha, tai dalis Sigutény kaimo teritorijos tarp Pakruojo
tvenkinio iki kelio Nr. 2908, iki Verdenio upelio, j kurig pakliina laisvoje valstybingje Zemeéje
planuojama teritorija ir auk$€iau aprasyti sklypai Siauliy g. 14 ir 16.

| planuojamga teritorijg privaziuojama i$ rajoninio kelio Nr. 2908 dviem esamomis nuovazomis,



tarp kuriy yra ~50 m atstumas. Dalis planuojamos teritorijos paklitina j j rajoninio kelio apsaugos
zona. Lygiagreciai kelio praeina 0,4 kV elektros oro linija ir vandentiekio tinklas. Visa planuojama
teritorija patenka | pavirSinio vandens telkinio - Pakruojo tvenkinio apsaugos zong, dalis
planuojamos teritorijos patenka j pavirSinio vandens telkinio apsaugos juostg. PavirSiniy vandens
telkiniy pakrantés apsaugos juostos ir pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos nejregistruotos,
pagal nepatvirtintg Zzemélapj pakrantés juosta nurodyta 10 m nuo vandens kranto linijos.

Planuojama teritorija ribojasi su detaliuoju planu ,Detaliojo plano ,J. Morkinienés 1,0325 ha
sklypo Sigutény k. padalinimas j tris sklypus ir vieno i$ jy naudojimo bddo keitimo j komercinj*
(TPD registracijos Nr.T00040183) suplanuota teritorija, kuriai galioja Sio detaliojo plano koregavimo
(TPD registracijos Nr. T00095750) sprendiniai. Detaliuoju planu ir jo koregavimu suplanuoti trys
sklypai - vienas pramonés ir sandéliavimo (Siauliy g. 14, Sigutény k.), du vienbuciy dvibuciy
teritorijos (Siauliy g. 16 ir 12, Sigutény k.). Siuo detaliuoju planu i$ rajoninio kelio suplanuoti du
jvaziavimai. Vienu i$ Siy jvaziavimy vaziuojama taip pat ir j planuojama teritorija.

Planuojama teritorija — apie 1,6 ha 1,6 ha ploto teritorija prie Pakruojo tvenkinio Siauliy g.,
Sigutény k., Pakruojo sen., Pakruojo r. sav. (pagal prie planavimo programos pridedama detaliojo
plano schema). Registruoty sklypy planuojamoje teritorijoje néra.

Esami inzineriniai tinklai. Teritorija dalinai inzineriSkai aprdpinta: lygiagreciai rajoniniam keliui
praeina vandentiekio tinklas, 0,4 kV elektros oro linija. Artimiausi buitiniy nuoteky tinklai yra uz
~100 m nuo planuojamos teritorijos ties Siauliy g. 12, Sigutény k. sklypu.

Teritorijos jvertinimas paminklosauginiu aspektu:

Planuojama teritorija néra kultiros paveldo objekty teritorijose ar apsaugos zonose ir, kaip atskiras
objektas, neturi nustatyto teritorijos tvarkymo rézimo, todél papildomy reikalavimy ir apribojimy
néra. Artimiausia kultiros paveldo objekto teritorija (~ uz 170 m nuo planuojamos teritorijos) -
Pakruojo zydy senosios kapinés, unikalus objekto kodas 20649.

Krastovaizdis. Planuojamoje valstybinés zemés teritorijoje, kurioje nesuformuoti sklypai, statiniy
néra, auga keletas Zeldiniy. Teritorija ribojasi su pavirSiniu vandens telkiniu — Pakruojo tvenkiniu,
dalis teritorijos ribojasi su j tvenkinj jtekanciu Verdenio upeliu. Planuojama teritorija yra Pakruojo
rajono savivaldybés gamtinio karkaso teritorijoje.

Susisiekimas. | planuojama teritorijg privaziuojama i$ rajoninio kelio Nr. 2908 dvejomis esamomis
nuovazomis, tarp kuriy yra ~50 m atstumas.

Teritorijy planavimo dokumentai.

Bendrasis planas:

Planuojamai teritorijai galioja Pakruojo rajono savivaldybés bendrojo plano TPD Nr.
T00040704, bei Pakruojo rajono savivaldybés bendrojo plano keitimo, TPD Nr. T00072623,
sprendiniai. Planuojama teritorija yra Statyby plétros teritorijos zonoje. Planuojama teritorija yra
Pakruojo rajono savivaldybés gamtinio karkaso teritorijoje (pagal Pakruojo r. savivaldybés bendrajj
plang planuojama teritorija patenka j gamtinio karkaso regioniniy ir svarbiausiy rajoniniy sléniniy
bei dubakloniy migracijos koridorius).

Taikymo tvarka.

Pakruojo rajono savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais privalo vadovautis
valstybés institucijos, savivaldybés, visuomeninés ir nevyriausybinés organizacijos, fiziniai ir
juridiniai asmenys, planuojantys ar vykdantys veikla Sioje teritorijoje. Jeigu Pakruojo rajono
savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniuose néra suformuluotos aiSkios nuostatos dél
konkrecios veiklos, tuomet reikia vadovautis bendrojo plano sprendiniu bendrosiomis nuostatomis.

GinCo atvejais prioritetas teikiamas vieSajam interesui, t.y. Zmogaus sveikatai, ekstremaliy
situacijy prevencijai, vieSyjy paslaugu plétrai, aplinkos ir kultiros paveldo vertybiy apsaugai,
zemes Ukio naudmeny ir misko iStekliy apsaugai, infrastruktdros plétrai.

Teritorijos tvarkymo, reglamentavimo, naudojimo ir apsaugos principai.



Pakruojo rajono savivaldybés miesty, miesteliy ir kaimy bendruyjy, specialiyjy ir detaliyjy plany,
taip pat zemétvarkos, miSkotvarkos, vandentvarkos ir kity teritorijy planavimo organizatoriai
(uzsakovai) ir rengéjai privalo laikytis Siy planavimo principy:

e derinti visuomenés socialinés ir ekonominés plétros bei ekologinius interesus, grieztai
laikytis gyventojy aprdpinimo socialine ir inzinerine infrastruktdra normy, nepabloginti
gyvenamosios aplinkos kokybeés;

e saugoti Siuo metu naudojamas ir numatyti (rezervuoti) pagal normatyvus bei poreikj naujas
bendro naudojimo atviras erdves, skirtas gyventoju poilsiui, sportui, pramogoms;

e numatyti visuomenés poreikiams paimamas ir rezervuojamas teritorijas transporto,
inzinerinei ir socialinei infrastruktdrai plétoti, atliekoms surinkti, rdSiuoti, saugoti ir utilizuoti;

e susieti planuojama Gkine veiklg su transporto, inZinerinés ir socialinés infrastruktdros plétra.

Teritorija kitos paskirties objekty statybai (gyvenamajai statybai, infrastruktiros plétrai,
naudingyjy iSkaseny telkiniy eksploatavimui, tvenkiniy jrengimui, pramonés ir Tkiniy objekty
statybai ir kt.) gali bdti parinkta ir projektuojama vadovaujantis 3 skyriuje iSdéstytais gyvenvieciy
sistemos plétros ir 4 skyriuje iSdéstytais Okio plétros sprendiniais Zemés naudojimo ir apsaugos
reglamenty brézinyje bei Teritorijos naudojimo funkciniy prioritety brézinyje nurodytose zonose,
iSskyrus nedidelius zemés sklypus, kurie negali buti iSreiksti Siy bréziniy mastelyje (t.y. mazesnius
kaip 5 ha).

Teritorijos naudojimo reglamentai (Zemés naudojimo ir apsaugos reglamentu brézinys)
Teritorijose, kuriose numatoma galimybé keisti pagrindine tiksling Zemés naudojimo paskirtj, zeme,
gali bdti naudojama pagal Zemés nuosavybés dokumentuose jradytg pagrindine tiksling Zemés
naudojimo paskirtj, naudojimo bada ir pobudj arba gali bati kei¢iama j kitg paskirtj rengiant teritorijy
planavimo dokumentus. Pakruojo rajono teritorijos bendrojo plano reglamenty nuostatos (zr. 5.4.2
lentele) turi buti jraSytos iSduodant sglygas teritorijy planavimo dokumentams rengti;

Naujos statybos plétros zony ribos nurodytos Zemés naudojimo ir apsaugos reglamenty
brézinyje. Plétojamy teritorijy reglamentai nustatomi plétojamy kaimy ir miesteliy detaliaisiais
planais. Kaimo vietovése prie kompaktiSkai apstatyty (gatvinio, savaiminio ar padriko tipo) kaimy ir
miesteliy gyvenamai statybai skirtos teritorijos Zzemé gali bdti naudojama gyvenamiesiems namas
statyti, smulkaus verslo ir vieSyjy paslaugy (Svietimo, sveikatos, sporto) statiniams statyti arba
patalpoms jrengti, bendro naudojimo zeldynams (ne maziau 10 % teritorijos ploto), gatvéms ir
inzineriniams tinklams, jrenginiams statyti ir eksploatuoti. UZstatymo aukstingumas neturi buti
didesnis kaip 3 a., uzstatymo intensyvumo rodikliai neturi virSyti: gyvenamosios paskirties
sklypams — 0,4; negyvenamosios paskirties sklypams — 1,2.

Kitos 0kinés veiklos prioriteto teritorijos. Joms priskirtos: Gyvenamuyjy vietoviy plétros
teritorijos (brézinyje pazymétos indeksu U). Tai teritorijos prie miesty ir miesteliy ir kaimy, kuriose
pagal parengtus miesty bendruosius planus ir kaimy bei miesteliy detaliuosius planus ar
urbanistinius plétros specialiuosius planus vystytina gyvenamoji, visuomeninés, komercinés,
pramoninés paskirties statyba bei kita ne zemés Gkio veikla.

Pridedamos Pakruojo rajono savivaldybés bendrojo plano TPD Nr. T00040704, bendrojo plano
keitimo, TPD Nr. T00072623, bréziniy iStraukos su pazyméta planuojama teritorija bei aiSkinamojo
rasto reglamenty 5.4.2 lentelés iStraukos su planuojamai teritorijai galiojanciais reglamentais.

Specialieji planai:

Pakruojo rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktdros plétros specialiojo plano
keitimo, TPD Nr. T0O0088972, sprendiniuose pazyméta, kad nagrinéjama ir planuojama teritorija
yra VieSojo vandens tiekéjo aptarnavimo teritorijoje, Salia Pakruojo miesto aglomeracijos.

Pakruojo rajono savivaldybés nekilnojamo kultiros paveldo tinkly schemoje, TPD Nr.
T00054157, pazyméty nekilnojamojo kultlros paveldo vertybiy planuojamoje teritorijoje néra.

Pridedama Pakruojo rajono vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros
specialiojo plano keitimo, TPD Nr. T00088972, bei Pakruojo rajono savivaldybés nekilnojamojo
kultdros paveldo tinkly schemos, TPD Nr. T00054157, bréziniy iStraukos su pazyméta planuojama
teritorija.



Detaliojo plano sprendiniai

Jvertinus aplinkinj uzstatyma, parengtus teritorijai galiojan€ius planavimo dokumentus,
inzinerinio aprapinimo infrastruktdrg, parengtas Sigutény kaimo dalies detalusis planas, kuriuo,
suformuojamas kitos paskirties, daugiabuCiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy sklypas
savivaldybés projektui ,Socialinés globos namy jkirimas senyvo amziaus asmenims Pakruojo
rajone” jgyvendinti) ir bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro
naudojimo) sklypas ir nustatomas teritorijos naudojimo reglamentas, vadovaujantis planuojamai
teritorijai taikomy auksStesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo dokumentais. Detaliojo
plano koregavimo sprendiniai jgyvendina planavimo darby programoje nurodytus planavimo
tikslus ir uzdavinius.

Detaliuoju planu nustatyti reglamentai

Sklypas Nr. 01:

Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé , naudojimo budas — Daugiabuciy
gyvenamuyjy pastaty ir bendrabudiy teritorijos. Sklypo plotas — 7320 m2. Uzstatymo aukstingumas -
1 a./iki 3 m. Uzstatymo tankis — 30 %, uzstatymo intensyvumas 0,4. Visas sklypui nustatytas
reglamentas nurodytas pagrindinio brézinio reglamenty apraSomojoje lenteléje.

Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.05.01:2017
.otatybg leidZiantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Nebaigto statinio registravimas ir
perleidimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal
neteisétai iSduotg statybg leidziantj dokumentg padariniy Salinimas“. 3 m atstumu nuo sklypo ribos
statinio (pastato ar stogg turinCio inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiciuojant jj
nuo zemés sklypo ribos Zemés pavirSiaus altitudés, negali bdti didesnis kaip 8,5 m; statiniy
konstrukcijy aukstis gali bdti didinamas laikantis reikalavimo, kad kiekvienam papildomam statinio
aukscio metrui, virSijanciam 8,5 m aukscio ribg, atstumas nuo zemés sklypo ribos didinamas po
0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali bdti mazinami gavus besiribojan¢io zemés sklypo
savininko ar valdytojo rasytinj sutikima.

Gyvenamieji pastatai ir su jais susije (jiems tarnaujantys) tame paciame sklype statomi statiniai
turi bati iSdéstomi sklype taip, kad bty jgyvendinti teisés aktais nustatyti Siame sklype statomy bei
esanciy pastaty patalpy insoliacijos bei natiralaus apsSvietimo reikalavimai, taip pat Siame sklype
esanciy ar jrengiamy vaiky zaidimo aiksteliy insoliacijos reikalavimai. Statiniy iSdéstymas sklype
taip pat neturi pazeisti ir gretimy sklypy ir pastaty patalpy insoliacijos bei natdralaus ap$vietimo
reikalavimy.

Sklypas Nr. 02:

Sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé , nustatomi du galimi zemés
naudojimo bidai: Bendrojo naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendrojo
naudojimo) teritorijos; Atskiryjy zeldyny teritorijos. Sklypo plotas — 7500 m2. UZstatymo reglamentai
nenustatomi. Visas sklypui nustatytas reglamentas nurodytas pagrindinio brézinio reglamenty
aprasomojoje lenteléje.

Detaliajame plane nustatomas teritorijos naudojimo tipas ir sklypy zZzemés naudojimo baddai.
Sklypui Nr. 02 nurodomi du galimi zemés sklypo naudojimo biddai: pirmasis (Bendrojo naudojimo
(miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendrojo naudojimo) teritorijos) jraSytas Zzemés sklypo
naudojimo biddas yra prioritetinis, pagal jj nustatomas konkretus zemés sklypo zemés naudojimo
bldas tvirtinant detalyjj plana. Kitu (Atskiryjy zeldyny teritorijos) detaliajame plane pagal teritorijos
naudojimo tipg nurodytu Zemés naudojimo biddu Zzemés sklypo Nr. 02 zemés naudojimo bldas
keiCiamas savivaldybés mero ar jo jgalioto savivaldybés administracijos direktoriaus sprendimu,
visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo
nuostaty, patvirtinty Lietuvos respublikos vyriausybés 1996 m. rugséjo 18 d. nutarimu Nr. 1079
,Deél visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy
planavimo nuostaty patvirtinimo®, nustatyta tvarka informuojama visuomené.



Servitutai.

Suformuotame sklype Nr. 02 nustatomi kelio servitutai ir servitutai inzineriniams tinklams.
Servitutas Nr. S1 (kodas 215) nustatomas privaziavimui esama nuovaza i§ rajoninio kelio (nuo
esamos nuovazos iki suformuoto sklypo Nr. 01). Servitutas Nr. S2 (kodas 215) nustatomas
privaziavimui kita esama nuovaza i$ rajoninio kelio suformuotam sklypui Nr. 01 ir esamam
privaziavimui iki sklypo Siauliy g. 14, Sigutény k. Atitinkamai servitutas Nr. S1 (kodas 115)
nustatomas vieSpataujantis sklypui Nr. 01, servitutas Nr. S2 (kodas 115) nustatomas
vieSpataujantis sklypui Nr. 01 ir sklypui Siauliy g. 14, Sigutény k.

Suformuotame sklype Nr. 02 lygiagreciai rajoniniam keliui nustatomas servitutas S3 (kodas 222)
inzineriniy tinkly koridoriui - bendro naudojimo (centralizuotiems) inZineriniams tinklams.

Teritorijos, kurioms taikomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos.

Suformuotame sklype Nr. 02 nustatomos registruotos NTR teritorijos, kuriose taikomos
specialiosios zemés naudojimo sglygos (toliau SZNS). Suformuotame sklype Nr. 01 registruoty
NTR teritorijy, kuriose taikomos SZNS néra.

Teritorijos, nejregistruotos NTR, kuriose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo sglygos pagal
2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymg Nr. XllI-2166,
patikslintos, jvertinus specialiyjy Zzemés naudojimo saglygy erdvinius duomenis bei teritorijoje
esancius inZinerinius tinklus bei apribojimus. |vertinti duomenys apie planuojamuose sklypuose
jregistruotas teritorijas , kuriose taikomos SZNS, formuojant sklypus, iSlaikomi jregistruoty teritorijy,
kuriose taikomos SZNS, plotai.

Pagrindinio brézinio apraSomojoje reglamenty lenteléje jraSytos teritorijos, kuriose taikomos
specialiosios Zzemes naudojimo sglygos (tame tarpe esamy inzineriniy tinkly apsaugos zony
plotai) , jregistruotos ir nejregistruotos nekilnojamojo turto registre (toliau - NTR). Nejregistruotos
NTR teritorijos, kuriose taikomos SZNS (jy plotai sklypuose), tikslinami, jas jregistravus NTR,
vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatymu. Apsaugos
zonos ir jy plotai pateikiami detaliojo plano sprendiniy brézinyje esanciose lentelése.

Suformuotuose sklypuose, rengiant statiniy projektus, atlikti Inzinerinius geologinius ir
geotechninius tyrimus (IGG), vadovaujantis STR 1.04.02:2011 ,Inzineriniai geologiniai ir
geotechniniai tyrimai“.

Sprendiniai susisiekimui ir pasijungimui j inzinerinius tinklus

| planuojama teritorijg privaziuojama i$ rajoninio kelio Nr. 2908 dviem esamomis nuovazomis,
tarp kuriy yra ~50 m atstumas. Sklype Nr. 02 privaziavimams prie sklypo Nr. 01 ir privaziavimui
prie esamo sklypo Siauliy g. 16, Sigutény k. nustatomi kelio servitutai. Automobiliy parkavimas
suformuotame sklype pagal STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrigji
reikalavimai” (automobiliy parkavimo viety iSdéstymas sklype, parkavimo bidai bei reikalingas
automobiliy viety skaicius sprendziami rengiant statiniy projektus).

Teritorija dalinai inzineriSkai aprapinta: lygiagreciai rajoniniam keliui praeina vandentiekio tinklas,
0,4 kV elektros oro linija. Artimiausios transformatorinés abipus rajoninio kelio uz ~140 m nuo
planuojamos teritorijos. Artimiausi buitiniy nuoteky tinklai yra uz ~100 m nuo planuojamos
teritorijos ties Siauliy g. 12, Sigutény k. sklypu. PavirSiniy nuoteky tinkly planuojamoje teritorijoje
néra.

Vandens tiekimas numatomas pasijungiant j lygiagreCiai kelio esancius vandentiekio tinklus.
Buitiniy nuoteky iSleidimas numatomas pasijungiant ] artimiausius buitiniy nuoteky tinklus Siauliy
gatvéje.

PavirSiniy nuoteky tinkly planuojamoje teritorijoje néra. PavirS§inés nuotekos sklype turi bati
surenkamos, valomos ir iSleidziamos, nepazeidziant treCiyjy Saliy interesy, siekiant apsaugoti
aplinkg nuo tarsSos pagal ,Pavirsiniy nuoteky tvarkymo reglamentg®.

Elektros tiekimas i esamy el. tinkly Siauliy gatvéje pagal prisijungimo sglygas.

Pasijungimas j rysiy tinklus i§ esamy rysiy tinkly Siauliy gatvéje.

Prie esamy inzineriniy tinkly prisijungiama pagal Siuos inzinerinius tinklus eksploatuojanciy



institucijy technines salygas. Konkretis inzineriniy tinkly sprendiniai projektuojami, rengiant statiniy
projektus.

Inzineriniy tinkly apsaugos zonos turi bdti nustatomos (tikslinamos), jrengus, perklojus ar
demontavus tinklus.

Visi inzineriniai tinklai, jrenginiai, privaziavimo keliai, gatvés ir statiniai, reikalingi detaliojo plano
sprendiniy jgyvendinimui, kita savivaldybés infrastruktira jrengiama, vadovaujantis Lietuvos
respublikos savivaldybiy infrastruktdros plétos jstatymo nuostatomis.

Vertinimas aplinkos kokybés ir higieninés biklés aspektu

Planuojamas sklypas, kuriam nustatomas daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos, kuriame planuojama jvairiy socialiniy grupiy paskirties pastatas (socialinés globos namai
Senyvo amziaus asmenims).

Susidarantys terSalai — buitinés nuotékos ir buitinés atliekos.

Atlieky ( buitiniy ) surinkimas numatomas j esamus buitiniy atlieky konteinerius (sklypo ribose).
Geriamo vandens tiekimas i$ centralizuoty vandentiekio tinkly
Buitiniy nuoteky iSleidimas j centralizuotus buitiniy nuoteky tinklus.
PavirS§inés nuotekos. PavirS§inés nuotekos nuo sklypo iSleidziamos j sklypo (-y) lietaus nuoteky
tinklus ir, jei reikalinga jrengti, lietaus nuoteky valymo jrenginius suformuotame sklype (-uose)
(lietaus nuoteky valymo jrenginiy poreikis sprendziamas rengiant statiniy projektus). PavirSiniy
nuoteky tinkly planuojamoje teritorijoje néra. Sklypai turi bati suplaniruoti taip, kad lietaus nuotekos
bdty surenkamos ir iSleidziamos, nepaZzeidziant tre€iyjy asmeny interesy. Pavir§inés nuotekos
sklype turi bati surenkamos, valomos ir iSleidziamos, siekiant apsaugoti aplinkg nuo tarSos pagal
»PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentg”.
Aplinkos oro tarsai detaliojo plano sprendiniai neigiamos jtakos neturés. Numatoma pastaty
Sildymo sistema autonomine, Sildymo budas aplinkg tausojantis, i$ atsinaujinanciy saltiniy.
Zeldiniai. Planuojamas sklypas yra Pakruojo rajono savivaldybés gamtinio karkaso teritorijoje.
Sklype Nr. 01 nustatytos priklausomujy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys 35% sklypo ploto (zeldiniy
dalys nustatomos, jvertinant, kad planuojamoje teritorijoje formuojamas atskiryjy zeldyny teritorijos
sklypas Nr. 02). Besijungiancios gamtinio karkaso struktdros sklypuose formuojamos atskiryjy ir
priklausomuyjy zeldyny plotais. Naujus Zeldinius sodinti pagal konkreciy projekty sprendinius.
Detaliojo plano sprendiniais zeldiniy (medziy) mazinimas nenumatomas. Zeldiniai, kurie pagal
kriterijus priskiriami saugotiniems (pagal Lietuvos respublikos vyriausybé nutarimu (patvirtinta
Lietuvos respublikos vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarimu Nr. 206 (Lietuvos respublikos
vyriausybés 2018 m. geguzés 30 d. nutarimo Nr. 521 redakcija)) , turi badti tvarkomi  pagal
Saugotiny medziy ir krimy kirtimo, persodinimo ar kitokio pasalinimo atvejy, Siy darby vykdymo ir
leidimy Siems darbams iSdavimo, medziy ir krimy vertés atlyginimo tvarkos aprasg (patvirtinta
Lietuvos respublikos aplinkos ministro 2008 m. sausio 31 d. jsakymu nr. d1-87), saugotiny medziy
ir kramy kirtimo, persodinimo ar kitokio pasSalinimo, genéjimo darbai turi bati vykdomi turint
savivaldybés iSduotg leidimg Siems darbams vykdyti ir jvykdZius jame numatytas Zeldiniy
pertvarkymo kompensacines priemones.

Krastovaizdis

Sutvarkyta teritorija, kokybiSkos architektlros nauji pastatai pagerins krastovaizdzio estetine
kokybe. Uzpildant teritorijg naujais urbanistiniais elementais, iSnaudojama bei pagerinama esama
infrastruktdra, teritorija papildoma naujais infrastruktiros elementais.

Sklypai formuojami, laikantis gamtinio karkaso nuostaty, iSsaugant gamtinio krastovaizdzio
elementus, tausojant gamtine rekreacine aplinka, numatant ir jgyvendinant jvairiapuses priemones
antropogeniniam poveikiui kompensuoti, gamtiniam krastovaizdziui ir biologinei jvairovei iS§saugoti.

Detaliuoju planu neplanuojamos kompaktiSkai uzstatytos teritorijos, Detaliojo plano sprendiniai
nepazeis Lietuvos Respublikos aplinkos apsaugos jstatymo 12 straipsnio nuostatos.

Detaliojo plano sprendiniais statybos zonos planuojamoje teritorijoje, kuri yra vandens telkinio
apsaugos zonoje, néra formuojamos Slaituose, kuriy nuolydis didesnis kaip 15 laipsniy.

Suformuotas sklypas Nr. 01, kuriame nustatyta statybos zona, nesiriboja su pavirSiniu vandens
telkiniu ir yra ~25 m nutoles nuo vandens kranto linijos, todél Siame sklype pakrantés apsaugos
juosta nenustatoma. Planuojama teritorija yra Pakruojo rajono savivaldybés bendrajame plane



iSskirtoje urbanizuojamoje teritorijoje Sigutény kaime, kuri ne daugiau kaip 200 m nutolusi nuo
kompaktiSkai uzstatytos teritorijos (Pakruojo miesto ir Sigutény kaimo), todél sklype Nr. 01
statybos zona nustatoma ar¢iau nei 50 m iki pavirSinio vandens telkinio pakrantés apsaugos
juostos iSorinés ribos (vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo salygy
jstatymo VII skirsn. 99 straipsnio 8 punkto b papunkdiu).

Vadovaujantis PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranéiy apsaugos juosty
nustatymo tvarkos aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2001 m. lapkri¢io 7 d.
jsakymu Nr. 540 ,Dél PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty
nustatymo tvarkos aprasSo patvirtinimo®, planuojama teritorija patenka j pavirSinio vandens telkinio
apsaugos zong. Vadovaujantis Apraso preambulés 2.2 papunkéio nuostatomis, pavirSinio
vandens telkinio apsaugos zonos ir pakrantés apsaugo juostos detaliuoju planu nekoreguojamos ir
(ar) netikslinamos, kol teisés akty nustatyta tvarka néra patvirtintas zemélapis ir (ar) schema,
kuriuose nustatomos pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zonos ir pavirSiniy vandens telkiniy
pakrantés apsaugos juostos. Sprendiniy brézinyje pazymeéta preliminari pavirSiniy vandens telkiniy
pakrantés apsaugos juosta.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro 2014 m. rugpjacio 6 d. jsakymu Nr. D1-
55 ,Dél potvyniy grésmeés ir potvyniy rizikos zemélapiy Nemuno, Ventos, Lielupés ir Dauguvos
upiy baseiny rajonuose patvirtinimo“ potvyniy rizikos Zemélapiais, planuojama teritorija patenka j
sniego tirpsmo ir liGciy potvyniy ekonominés rizikos zong (1 proc. tikimybés potvynis).

Sprendziami ekologiniai ir su klimato kaitos padariniais susije uzdaviniai — naujai statomi
pastatai A++ energetinés klasés, Sildymas numatomas i$ atsinaujinanéiy $altiniy, atlieky tvarkymas
pagal galiojanCius reikalavimus. Detaliojo plano sprendiniai nepablogins planuojamos teritorijos
pavirSiniy vandeny kokybés, neturés jtakos krastovaizdzio ekologinei pusiausvyrai.

Vykdant pastaty statybg suformuotame sklype , visais atvejais privaloma vadovautis LR
normatyviniais statybos techniniais dokumentais (STR), kuriuos reglamentuoja Statybos jstatymas.
Atliekos turi bati tvarkomos pagal galiojancius reikalavimus.

Vertinimas priesgaisriniu aspektu

Gaisry iSoriniam gesinimui vandens paémimas numatomas i$ esamo antZzeminio priesgaisrinio
hidranto Siauliy gatvéje prie sklypo Siauliy g. 8A, Pakruojis. Nuo prieSgaisrinio hidranto iki
tolimiausio sklype planuojamo uzstatymo atstumas ~470 m (ziGréti ,Schema su vandens paémimu
gaisro gesinimui“ brézinyje ,InZineriniy tinkly schema®) . Vadovaujantis ,Lauko gaisrinio
vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisykliy 22 punktu, gyvenamosiose
vietovése, kuriose yra iki 5 tikst. gyventojy, kai pastaty iSorés gaisrui gesinti vandens poreikis
nevirSija 10 I/s, atstumas nuo gaisrinio hidranto iki jo saugomo pastato iSorinio perimetro
tolimiausio tasko gali bati iki 1 000 m. Jei, rengiant statiniy projektus, pastaty iSorés gaisrui gesinti
vandens poreikis virSija 10 I/s, sprendziama dél prieSgaisrinio hidranto jrengimo arba vandens
paémimo vietos gaisro gesinimui jrengimo galimybeés, atstumu, mazesniu nei 200 m nuo saugomo
pastato iSorinio perimetro tolimiausio tasko. Privaziavimas prie prieSgaisrinio hidranto i§ Siauliy
gatvés.

Planiniai detaliojo plano sprendiniai sudaro galimybe rengiant statiniy techninius projektus
jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas sglygas gaisry gesinimo ir
gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio ir gaisro gesinimo vandens Saltinio.
Keliy plotis turi bati ne mazesnis kaip 3,5 m, aukS¢io gabaritas — ne mazesnis kaip 4,5 m
(Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, XV skyrius 148.6 p.).

Detaliojo plano sprendiniuose nagrinéjami galimi teritorijos aprdpinimo vandentiekio tinklais ir
statiniais bddai pagal Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisyklése iSdéstytas sglygas. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas
vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianc€iy gaisry skaicius,
reikalingas vandentiekio patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai
sprendiniai, nustatomi rengiant statiniy techninius projektus (Gaisrinés saugos normos teritorijy
planavimo dokumentams rengti p. 11, 15).

Nustatytoje statybos zonoje projektuojant pastatus, gaisro plitimas | gretimus pastatus
ribojamas, uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny (prieSgaisrinis atstumas).



PrieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo sglygos iSdéstyti Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose ir turi bati jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.

NeiSlaikant prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty gaisro plitimas j kitus statinius gali bati ribojamas
prieSgaisrinémis uztvaromis (prieSgaisrinémis sienomis (ekranais), kurios atskiria gretimus
statinius ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje kiles
gaisras neisplisty j uz jos esantj gretimg statinj. PrieSgaisriniy sieny (ekrany) matmenys turi bdti ne
mazesni kaip didesniojo statinio iSoriniai matmenys arba jrengiamy prieSgaisriniy sieny (ekrany)
matmenys parenkami atsizvelgiant | gaisro Siluminio poveikio plitimo galimybes. PrieSgaisriniy
uztvary jrengimo reikalavimai iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose ir turi bati
jgyvendinami rengiant statiniy projektus.

Detaliojo plano sprendiniai neigiamo poveikio prie$gaisriniu aspektu neturés.
Viesujy paslaugy pasiekiamumas

Planuojama  yra netoli Pakruojo miesto administracinés ribos. VieSosios paslaugos
pasiekiamos esamoje Pakruojo miesto vieSyjy paslaugy infrastruktiroje.

Treciyjy asmeny interesy apsauga

Projektuojant bisto visumg tre€iyjy asmeny pagrjsty interesy apsauga turi bati jvertinta dviem
aspektais: treciyjy asmeny poveikis projektuojamam pastatui ir jo aplinkai sklype, taip pat ir pastato
gyventojams; projektuojamosios busto visumos poveikis tretiesiems asmenims. Projektuojamosios
blsto visumos poveikis tretiesiems asmenims turi bati toks, kad pastatyta bisto visuma, juos
sglygomis, kurias jie turéjo iki statybos pradzios. Jeigu saglygy pasikeitimas dél objektyviy
priezasCiy yra neiSvengiamas, tai pasikeitimas negali virSyti normatyviniy statybos techniniy
dokumenty ir normatyviniy statinio saugos ir paskirties dokumenty reikalavimy leistiny riby.

Derinami fiziniy ir juridiniy asmeny ar jy grupiy, savivaldybiy ir valstybés interesus dél teritorijos
naudojimo ir veiklos plétojimo teritorijoje salygy — detaliojo plano sprendiniai rengiami pagal
institucijy iSduotas planavimo sglygas, uztikrinamos vieSinimo bei pristatymo visuomenei
procediros, treciyjy Saliy interesai nepazeidziami.

Detalusis planas parengtas, vadovaujantis Lietuvos Respublikoje galiojanciy teisés akty
reikalavimais, teritorijy planavimo dokumentais ir jy pakeitimais , jvertinus teritorijai galiojancias
sanitarines, apsaugos ar kitokias zonas. Treciyjy asmeny interesai ir teisés nepazeistos.

Planuojami statyti pastatai néra sanitarine apsaugos zong formuojantys objektai. Visos plane
numatomos priemonés, aplinkosauginiu, geologiniu, hidrogeologiniu ir higieniniu aspektais, kokiy
nors pasekmiy aplinkai ir gretimiems sklypams neturés. Projekto sprendiniai nenustato papildomy
apribojimy gretimuose sklypuose vykdomai dkinei veiklai ar jy paskirciai.

Jvertinus planuojamos teritorijos urbanistine situacija, gretimy ZzZemeés sklypy paskirtj bei

numatomus 0kinés veiklos budus, daroma iSvada, kad detaliojo plano sprendiniai neigiamo
poveikio aplinkai bei gretimybéms nedarys.
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